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Forvaltningsberittelse
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér réakenskapsaret 1januari - 31 december, 2018.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter &t
medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-06-27.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades 1999-10-13 hos Bolagsverket. Tidigare version var fran

april/maj 1992,

Fakta om féreningens fastighet

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Snickaren 2 1958 Solna

Fastigheten ar fullvérdesférsékrad genom Bostadsréatternas Fastighetsforsakring/Seéderberg och

Partners Insurance.

| férsakringen ingar styrelseansvar — personligt skydd for ledaméterna om 5 miljoner per skada och
géller utan sjalvrisk.

Férutom att hela styrelsen ér téckt inkluderas dven lekmannarevisorer.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvirme genom avtal med Norrenergi.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 1958 och bestar av 1 byggnad i 12 vaningar med 62 lagenheter. Fastighetens
adress &r Ankdammsgatan 40 i Solna.

Byggnadens totalareal &r enligt fastighetstaxeringen 2 571 kvadratmeter.

Lagenhetei och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

Antal rok 1 2 3 4 5

0 12 24 13 13

| Féreningen finns aven foljande gemensamma utrymmen och anléggningar:
- Garage — 7 st.

- Parkeringsplatser m motorvarmeuttag — 13 st.

- Tvattstuga med dubbla tvattmaskinsresurser, 2 torkrum och mangelrum.

- Cykelhus

- Bastu

Till parkeringsplatser och garage finns det en kélista som administreras av féreningens ekonomiske
forvaltare, Valorem Bostadsréattsforvaltning.
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Byggnadens tekniska status
Utfért underhall Ar
Energideklaration utford 2018
Godkénd OVK-besikining utférd 2018
Stambyte 2017
Nytt expansionskarl 2017
Nya vippor pumpgrop 2017
Fénster ersatta med nya moderna fénster 2014
Bastu renoverades 2013
Trédgarden gjordes om 2013
Rorelsestyrd armatur, automatsékringar, elcentraler 2013
Ny pump i pumpgropen inne i Fjarrvarmecentralen 2013
Brunnar i kéllaren rensats och en ny brunn 2013
Nyinstallation Stigarledning El till plan 11-12 2012
Installation ytterbelysning 2012
Golv och vaggar malades om i kéllaren 2011
Fjarrcentral byttes ut 2011
Molok installerades 2011
Huset dranerades (dranering saknades) 2011
Upprustning av brandskydd 2011
N&dbelysning i trapphus 2011
Huvudledningsbyte El 2011
Relining av dagvattenledning 2009/2010
Fibernéat installerades 2009
Nytt golv i vissa garage 2009
Nytt tak lagt 2009
Tvattstugan renoverad 2009
Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsrattsforvaltning:
— Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsforteckning

Fastighetsskétsel utférs av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Foéreningens ekonomi

Féreningen tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Styrelsen @ndrade
komponentférdelningen 2015 for att battre avspegla byggnadens nuvarande tekniska status.
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3%
av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index.
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Fordelning av visentliga kostnader:
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MEDLEMSINFORMATION
Medlemsantal
Medlemmar vid arets bérjan — 88 st.
Tillkomna medlemmar under rakenskapsaret — 12 st.
Avgaende medlemmar under rakenskapséaret — 8 st.
Medlemmar vid arets slut — 97 st.
Styrelsen
Styrelsen under aret har haft féljande sammansattning.
29/3 2017 — 19/4 2018
Namn Uppdrag Anmirkning
Rolf Ek Ordférande Administrativa gruppen
Kassor Stambytesgruppen
Olof Sandstrém Fastighetsansvarig Fastighetsgruppen
Stambytesansvarig | Stambytesgruppen
Emma Hallstan Sekreterare Medlemsgruppen
Jenny Kylas Informationsansvarig | Medlemsgruppen
Magnus Rosander | Vice fastighetsansv. | Fastighetsgruppen / 5/4 — 3/5 2017
Tina Jakobsén Suppleant Medlemsgruppen
Karin Hall Suppleant Adm. gruppen / Fastighetsgruppen /
Stambytesgruppen
John Gibeck Suppleant Fastighetsgruppen / Stambytesgruppen
Peter Rangwe Suppleant Administrativa gruppen
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19/4 2018 — 31/12 2018
Namn Uppdrag Anmiérkning
Jonas Karlsson Ordférande
Christina Kassor
Sandstrom
Emma Hallstan Sekreterare
Patrik Onnerdal
Mark Goodliffe Suppleant
Daniel Jansson Suppleant
Tomas L&ow Suppleant

Féreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i férening.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Valberedning

Namn Uppdrag

Tina Jacobsén Sammankallande

Karin Hall Ledamot

Revisor

Namn Uppdrag Byra | Brf

Nina Astrom Ordinarie Extern Parameter Revision AB
Suppleant till Nina Astrém | Utses av Parameter Revision AB

Barbro Hedman | Intern revisor Brf Snickaren 2

Ewa Saric Suppleant Intern revisor | Brf Snickaren 2

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET:

Nya stadgar
Nya stadgar har antagits efter tva lasningar pa tva stammor under varen.

Fastighetsservice

Fastighetsskétseln skots av Akerlunds Fastighetsservice. En fastighetsskotare ronderar fastigheten
en gang per vecka och atgardar da eventuella fel som upptacks samt mindre fel som felanméilts
veckan innan.

Information till féreningens medlemmar
Under 2018 har det skickats 32 st infobrev till medlemmarna fran styrelsen.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen i huset skots av Valorem Bostadsréttsférvaltning. Valorem skéter all
pantsattning inkl. féreningens pantregister och administrativ hantering av forsaljningar i huset.
Valorem hanterar aven féreningens ko till parkeringsplatser och garage.

Omsittning lan

Under aret har styrelsen férhandlat om 4 st lan p&4 sammanlagt ca 25 miljoner kr. Fér att sprida
riskerna ligger lanen nu med olika I6ptider mellan ett till fyra &r sa att alla I1an inte behdver férhandlas

om samma ar.
g
F7,
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Utforda underhallsarbeten

OVK

En Obligatorisk Ventilationskontroll har utférts under &ret och vi har nu en godkand s&dan. OVK &r ett
lagkrav, ska utféras var sjatte &r och sakerstaller att alla mediemmar har tillracklig ventilation i sina

ldgenheter.

Balkongbesiktning

En besiktning for att se balkongernas status har utférts under aret. Det framkom att skicket bérjar bli
daligt och att det fanns en del I6s betong som riskerade att ramla ned. Den l6sa betongen atgardades
genom att ett féretag hissade ned sig med rep och knackade bort det som var trasigt.

Energideklaration

Energideklaration utférdes under hésten 2018. Det ar lagstadgat att alla fastighetsagare ska utféra en
energideklaration var tionde &r, dar fastighetens energiprestanda gas igenom och férbattringsforslag

for energiforbrukning presenteras.

Piskaltan

Det trasiga taket pa piskaltanen byttes ut.

Staddag

Den 14 april genomférde styrelsen en staddag dér delar av styrelsen tillsammans med mediemmar
deltog och stadade delar av fastigheten invandigt och utvandigt.

Utveckling arsavgiften

Fr.o.m. 1 april 2018 hojdes avgifterna med 9%.

Ovriga hédndelser efter rikenskapsaret

Ett 1an ska omférhandlas i juni.
Cykelrummet ska malas om.

FORLAGSINSATSER

Under rakenskapsaret hade inte skett nagon form av kapitaltillskott fran medlemmar till féreningen.

FLERARSOVERSIKT

Uppgift enligt taxeringsbesked, bostadsrattsyta 5 322 kvm.
Nyckeltal per bokslutsdagen, kr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 3334576 | 3225917 | 2633916 2 450 2 355
154 071
Resultat efter finansiella poster 237 231 709 096 447 169 | 86933 | -185 537
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 594 556 475 442 425
Lan/kvm bostadsrattsyta 5221 5221 5240 1116 1125
Soliditet, % 23 22 21 53 54

Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgadngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).

§x<@@\
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EGET KAPITAL

Vid arets ingang

Belopp vid &rets ingéng
Avséttning till underhallsfond
Féregaende ars resultat
Arets resultat

Vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Inbetalda Underhalls- Upplatelse- Balanserat-
insatser fond avgifter resultat

730 583 906 255 4680950 1465 355
118 504 -118 504
709 096

730583 1024759 4680950 2055947

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Totalt

Vad befraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- ach

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Arets
resultat

709 096
-709 096

237 231

237 231

kr
2 055 947

237 231

2293178

300 000

1993178

2293178
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Resultatrékning

Belopp i kr

Rorelseintékter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

S AW

Co ~

2018-01-01-
2018-12-31

3293943
40 633

3 334 576

-373 734
-410 518
-836 356
-143 203

-82 894
-191 587
-118 278
-685 875

492 131

7469
-262 369
237 231
237 231

237 231

2017-01-01-
2017-12-31

3082 806
143 112

3225918

-232 533
-344 491
-836 126
-136 072

-81 5630
-210 199
-192 862
-262 297

929 808

19203
-239 915
709 096
709 096

709 096
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Balansrédkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Vinst eller férlust foregaende ar
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Foérskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

11 34 172 136
34172 136

34172 136

28 693
21926
66 902
117 521

2972 889
3090 410

37 262 546

730 583
1024 759
4680 950
6 436 292

2 055 947
237 231
2293178

8729 470

12 27 737 500
27 737 500

12 50 000
6779

182 936

7 850

55278

13 492 733
795 576

37 262 546

2017-12-31

34 593 886
34 593 886

34 593 886

21143
21926
62 573
105 642

3 480 348
3 585 990

38 179 876

730 583
906 255
4680 950
6 317 788

1465 355
709 096
2174 451

8 492 239
27 787 500
27 787 500
50 000
1312 866
7 357
35175
494 739

1900 137

38 179 876
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére

forédndringar av rérelsekapital

Kassafidde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

237 231
685 876
923 107

923 107

-11 880
-1 104 561

-193 334

-264 125

-264 125

-50 000
-50 000
-507 459

3 480 348

2972 889

2017-01-01-
2017-12-31

709 096
262 296
971 392

971 392

43 051
1137 871

2152 314
-16 684 011

-16 684 011

-50 000
-50 000
-14 581 697

18 062 045

3 480 348
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foreningens byggnad har i enlighet med BFNAR 2012:1, kap 17 p4 delats upp i vasentliga
komponenter. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Markanl&ggningar 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yitre ytskikt, fasader, yttertak, fénster mm 40-50 ar

-Stambyte 50 ar

-Maskinell utrustning mm 30 ar

Skatt
Da féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening).

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition i enlighet
med féreningens stadgar ( ’ ) '

Intékter

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och-
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. '



Brf Snickaren 2
715200-1447

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror garage och parkeringsplatser
Intékter Gverlatelser och pantsattningar
Oresutjamning

Summa

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, fastighet
Fastighetsskotsel, gard
Fastighetsskotsel, hiss
Stadning mm

Snordjning

OVK

Ovrig service

Summa

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer av:
Bostader

Gemensamma utrymmen
Hissar

Installationer

Underhall av:

Bostader

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp

Markytor

Summa

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning

Elkostnader
Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

Summa

2018-01-01-
2018-12-31

3162 709
123 241

8 000

7

3 293 943

2018-01-01-
2018-12-31

83738
39 875
8 469
76 460
22013
101 938
41241

373 734

2018-01-01-
2018-12-31

76 369
25 536
13 052
69 590

513

15 267
123 816
86 375

410 518

2018-01-01-
2018-12-31

88 942
619 104
64 079
64 231

836 356

11

2017-01-01-
2017-12-31

2 962 607
114 144
6 000

55

3082 806

2017-01-01-
2017-12-31

77 870
46 171
10 768
75074
13650

232 533

2017-01-01-
2017-12-31

78 949
17 819
26 867
71152

18615
118 589

12 500

344 491

2017-01-01-
2017-12-31

89 305
612774
75286
58 761

836 126

"
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Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Mobilt bredband

Summa

Not 7 Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Ekonomisk férvaltning enligt avtal
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnaderna
Bankkostnader

Juridik

Overlatelse - och pantséttningsavgifter
Féreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

Not 9 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réanteintakter skattekonto
Réanteintakter och padminnelseavgifter

Summa

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, skulder till kreditinstitut

Summa

2018-01-01-
2018-12-31

90 932
49 660
2611

143 203

2018-01-01-
2018-12-31

64 280
30 206
50 999

3431
15 649

5970
21052

191 587

2018-01-01-
2018-12-31

90 000
28278

118 278

2018-01-01-
2018-12-31
7 469

7 469

2018-01-01-
2018-12-31

262 369

262 369

12

2017-01-01-
2017-12-31

84193
48 640
3239

136 072

2017-01-01-
2017-12-31
63 140
31180

38 395
3398

40 700
15116
5970

12 300

210 199

2017-01-01-
2017-12-31

149 221
43 641

192 862

2017-01-01-
2017-12-31

9
19194

19 203

2017-01-01-
2017-12-31

239 915

239 915

5.}
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat vérde vid arets slut

Varav mark

2018-12-31

38 601 592
264 125

38 865 717
-4 007 706

-685 875
-4 693 581
34172 136

4 480 558

Féreningens pagéende arbete (stambyte) har omforts mot byggnad under ar 2017.

Not 12 Langfristiga skulder

Réntesats
Swedbank 2018-12-31
2851982658
2855214355
2855214389 2,060
2950796678 0,830
2950796728 1,060
2950796736 1,280
2951002712 0,380
Nordea
39788739229
Summa

Avgar kortfristig del

Summa

Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Réntesats
2017-12-31

1,060

0,897
2,060

0,740

Villkors-

dndringsdag

2019-06-19
2020-09-25
2021-09-24
2022-09-23
rorlig, 3 man

Belopp
2018-12-31

2 287 500
8 500 000
8 500 000
4 200 000
4 300 000

27 787 500

-50 000

27 737 500

2018-12-31

28 354 000

28 354 000

13

2017-12-31

156 986 975
16 684 011
5930 606
38 601 592
-3 745 410
-262 296
-4 007 706
34 593 886

4 480 558

Belopp
2017-12-31

1000 000

2 500 000
2 337 500

22 000 000

27 837 500

-50 000

27 787 500

2017-12-31

28 354 000

28 354 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31

Férutbetalda avgifter/hyror 298 130 272 997
Upplupna rantekostnader 57 553 4 568
Upplupna kostnader 137 050 217 174
Summa 492 733 494 739
Underskrifter

Solna, den 20?” Zﬁ[q

e
Emma/Hallstan Christina Sandstrém Patrik Onnerdal

p="

Jonas Karlsson

Min revisionsberattelse har lamnats den ﬁ(} &Pn I 2079

O\C: l ' Zﬂvﬁ/%&(%

Nina Astrom Barbro Hedman
Auktoriserad revisor Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Snickaren 2
Org.nr. 715200-1447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Snickaren 2
for ar 2018.

Enligt viir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riltvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbertittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar diven for den interna kontroll som den bedsmer
fir nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra viisentliga lelaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av fUreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan
pdverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
niigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vira mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& ocgentligheter eller pa fel, och
alt limna cn revisionsberattelse som innehller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for
atl en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktighcter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom;

* identificrar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
éindamdlsenliga for alt utgora en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre #n for en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll,

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision [or att utforma
granskningsdtgarder som #r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens firmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga ositkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Snickaren 2 for ar 2018
samt av frslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller [Griust.

Viltillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i firvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsliihet for rikenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
[Brsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av [oreningens angelédgenheter, Detta innefattar bland annal all
forlldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
atl foreningens organisation #4r utformad s4 att bokfbringen,
medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Reviserns ansvar

Viért mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligl avseende:

* loretagil ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
[Brsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betré(Tande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om firslaget r forenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig siikerhel 4 en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptiicka &igiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att ctt forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrit(slagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pil den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och dvriga valda revisorers bedonming med utgdngspunkt i risk och
vasentlighel. Det innebiir att vi fokuserar granskningen p4 sidana
dtgirder, omraden och forhallanden som #r viisen(liga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild

betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atglirder och andra
forhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande fireningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.
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